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Forord

Trondheim kommune gnsker a foreta en revideringoawmunedelplanen for omradet.
Som et ledd i arbeidet med a utvikle Nyhavna emggEtnomfart en
interessentkartlegging blant neeringsvirksomhetamaradet. Kartleggingen er
giennomfgrt av Trondheimsfjorden Interkommunale iHE(S med LO, NHO og
Neaeringsforeningen i Trondheim som referansegruipperessentanalysen for
Nyhavnaomradet viser at mange virksomheter er &nfitomradet og avhengig av
hvordan utviklingen blir.

Arbeidet er utfart i regi av Trondheim Havn hvorts Bjgrgen Sund og Rolf Aarland
har statt for arbeidet. Skala Markedsanalyse htranavar for datainnsamlingen
overfor interessentene.

Hvordan virksomhetene ser pa sin aktivitet i dagremover bgr veere viktige
momenter i videre planlegging for omradet Nyhavna.

Interessentanalysen er vedlagt i sin helhet tit skapporten. Flyfoto er copyright
Fjellanger Widerge. @vrige bilder er tatt av AstBigsrgen Sund, TIH.

Trondheim 12.03.08

Rolf Aarland
Markedssjef
Trondheim Havn
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Sammendrag

Nyhavna har et stort mangfold av virksomheter irage virksomheter som Norsk Stal
med store utbyggingsplaner til et mangfold av ukkestnere som har sin virksomhet i
omradet.

Denne rapporten omhandler kartlegging av naeringtstié Nyhavna inklusive
interessentanalyse, og er et innspill til pagaeideprogram. Rapporten sgker a
dokumentere neeringslivets behov pa Nyhavna, bdegens situasjon og fremover. Vi
har sett pa areal, betydningen av havnetilknytriagghet til byen og kundene, og
hvordan virksomhetene ser pa fremtidsutsiktene.

| og med at Nyhavna ikke er et entydig og defibhegrep har vi tillatt oss & ta med
virksomheter i et utvidet "Nyhavnabegrep.”

Stor naeringsaktivitet i omradet

Nyhavna er et omrade hvor mange har sin arbeidsdlet er registeret om lag 1800
personer som har Nyhavna som fast arbeidsstedf@d@eundt 150 virksomheter. Av
disse har 102 svart pa interessentkartleggingenesajennomfgrt. De 102
virksomhetene som kartleggingen omfatter utgjgomsetning pa 4,36 mrd kroner.
Omsetningen baseres pa hovedtyngden av virksonthéfetalomsetningen er stipulert
til & vaere i overkant av 5 mrd kroner. Dette viseNyhavna er et omrade med mange
arbeidsplasser som har stor betydning for byen.

Utleieforhold

Trondheim Havn er den dominerende utleier, ogfetd$2% av leieforholdene av
tomtegrunn i omradet. Andre star for 33%, mens 1dié$ av bade Trondheim Havn
og andre. Trondheim Havn tar dette ansvaret p& alygobber bevisst for & legge
forholdene til rette for de virksomheter som emirédet.

Betydning av lokalisering

En tredjedel av virksomhetene mener det er svaeit\a vaere lokalisert pa Nyhavna,
mens 17% mener det har liten betydning. Pa spgrsmdivilke faktorer som er viktige
for lokaliseringen pa Nyhavna kommer vegtilknytnimgyadkomst med starst
betydning. Neerhet til kunder og Trondheim sentrumogsa understreket som viktige.
Graden av viktighet varierer lite slik at tilknyigj til kai og logistikknutepunkt ogsa
kommer hgyt pa skalaen.

Betydning av battransport og kai.

Nezeringsareal med kaitilknytning er viktig for maregeaktagrene pa Nyhavna og
betydningen vil gke fremover. Hele 63 % av virkseteime i undersgkelsen sier de har
fordel av & veere lokalisert i tilknytning til kailalvparten av virksomhetene sender
eller mottar varer med bat, og av disse sier 80b@ttansport er middels eller svaert
viktig for deres virksomhet. Det er vesentlig & keeseg at 42% av de som mottar varer
med bat vurderer at battransport sannsynligvigkedl fremover, mens ingen mener den
vil minke.

| 2007 var tonnasjen over kaiene pa Nyhavna 320@@8, som er 1230 tonn per
arbeidsdag. Sement, sand og stal er produkteneegmesenterer de starste mengdene
som bruker bat. I tillegg kommer gods som sendes Iniidil/fra Nyhavna.
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Fremtidsutsikter

Pa sparsmal om hvilke fremtidsplaner virksomheteargpa Nyhavna mener 61 % at de
vil vokse og gke aktiviteten, mens bare 4 % meksviteten vil minke. Dette betyr at
virksomhetene ser stor nytte av a veere lokalisemriddet, og at de planlegger for stor
vekst. | denne sammenheng er det 17 % som sieurderer a flytte fra Nyhavna,

mens 60 % mener det ikke er aktuelt.

Sentrale virksomheter

Enkelte virksomheter er mer avhengig av forts&itidgne ha lokaliseringen pa Nyhavna
og naerhet til kaikant for & utave sin virksomhedthdr valgt & sette sgkelyset pa to
bedrifter som pa hver sin mate representerer natietjog utviklingsmuligheter pa
Nyhavna.

For Norsk Staler det av stor betydning at de kan fortsette sksemhet pa Nyhavna.
De er avhengig av naerhet til kaikant fordi sjgtpmsgir en vesentlig konkurranse-
fordel og samtidig en stor miljggevinst.

Trondheim Maritime Sent@r et konsept for & styrke det maritime miljgetoidheim
giennom samlokalisering av Taubatkompaniet, Arglakio, Industri og
MarineDiesel og Selfa Artic. Antall ansatte i TM&Ventes & gke fra 140 til 200 som
en effekt av samlokaliseringen.
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1. Innledning

Planstatus - kommunedelplan
Fra Trondheim Kommune er planstatus for omradetatedbystyret 27.03.2003
giennom behandling av kommuneplanens arealdel 2008-

"Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker ogpvelder formal
virksomhetsomrade for Nyhavna. Bygningsradet beabdet i samarbeid med
blant andre Trondheim Havn utarbeides en langsigtam for omradet i en
separat prosess.”

Vedlagte kartskisse viser kommunedelplanen for Ngha

Figur 1. Kommunedelplan for havneomradet

Gjennom bestemmelsene er det angitt at "Kommuné&defpr havneomradet”, vedtatt
28.06.01, skal gjelde foran kommuneplanens areafiietlisse strider mot hverandre.
Kommuneplanens arealdel gir dermed ikke spesigti@der for utnyttelsen av det
aktuelle reguleringsplanomradet.
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Kommunedelplan for havneomradet ble opprinneligatd bystyret 30.11.1995 og
senere revidert ved vedtak i bystyret 28.06.2001.

Planen viser fglgende arealdisponering for aktugdler av Nyhavna:

Kullkranpiren (omrade H-8) og Strandveikaia (omr&ti8) er disponert til
byggeomrade/havneomrade.

Bassenget nord for Dora 1 inngar i havn-sjgomrade.

Dora 1 (omrade H/NT-3) er disponert til byggeomrfmteen kombinasjon av
havneomrade og omrade for tung naeringsvirksomhet

Bestemmelsene til planen fastlegger at Kullkranp{amrade H-8) og Strandveikaia
(omrade H-9) skal disponeres til falgende formal:

"I omradene kan det oppfares kaier, havnelager ndra bygninger og anlegg for
betjening av skipstrafikken og andre transportmidi®@mradene tillates oppfart
bygninger for tung naeringsvirksomhet som indugtiiksted- og lagervirksomhet”.

Bestemmelsene fastlegger en maksimal byggehgyeée ii@ft H-8 pa 12 meter og H-9
pa 17 meter. Eventuell byggehgyde ut over det kneguleringsplan. For bygninger
over 6 meter kreves bebyggelsesplan, mens lavgmryer kan oppfares med direkte
hjemmel i kommunedelplanen uten krav om ytterligggtaljplan (regulerings- eller
bebyggelsesplan).

Kommunedelplanen omfatter uformelle retningslidgarplan- og byggesaks-
behandling. For Nyhavna ble det blant annet fastleigende retningslinje:

"Ved nybygging i omradet skal det tas hensyn tihdgkvariske interessene
som er knyttet til de krigshistoriske anleggeneraldkan utbygges langs sar-
og vestfasadene, mens fasadene mot nord og gsishdebygd.”

| forslag til kommuneplanens arealdel 2006-2018 btarbehandlet i bystyret
september 2007 opprettholdes Nyhavna som ervenastemr

Trondheim Havn IKS er i Nasjonal Transport Plan fNTtpekt som nasjonalhavn. De
nasjonale havnene skal ha et utviklingspotensial fmvankres gjennom samarbeid
med andre havner, naeringslivet og private akt@@rnasjonalhavner skal det pa sikt
veere en standard og et godsvolum som gir regulegehgmpige anlgp av skip og
containere.

Kystverket er gverste myndighet for konsekvensuiireger og planprogram.
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Planprogram
Forslag til planprogram for Nyhavna er under utatblse. Det er holdt samradsmater
med bergrte parter for & avklare aktuelle probléinsfer og forventninger.

Planprogrammet som gjennomfares i regi av TIH aegéegrenset areal pa Nyhavna.
Planomradet framgar som skravert del i figur 2.

Figur 2. Planavgrensning for Planprogram Nyhavnansgjennomfgres i regi av TIH

Planprosessen som TIH har igangsatt har som faxm&julere omradet pa Nyhavna
for &:

Etablere deponi for forurensede sedimenter

Opparbeide nye havne- og naeringsareal

Revitalisere havne- og neeringsareal

Trondheim Havn har stor etterspgrsel etter neeriegbfra virksomheter som er
avhengig av naerhet til kai eller som pa annen miasterkt havnerelatert. Det planlagte
logistikknutepunktet i Trendelagterminalen pa RiglPir Il pa Brattara er i ferd med a
bygges opp. Dette sammen med en eventuell framtigligvikling i andre deler av
havneomradet vil medfare ytterligere trykk pa aeeal og det kan medfare behov for
erstatningsareal pa Nyhavna for relokaliseringifigt av virksomhet.

Neeringslivets behov

For a f& naermere kjennskap til hvordan bedrifteme er lokalisert pa Nyhavna na
tenker om dagens og framtidig situasjon er detrgyerfgrt en interessentanalyse.
Interessentanalysen er gjennomfgrt av Trondheirmbigamarbeid med
Naeringsforeningen i Trondheim, NHO og LO. Skala kdgisanalyse har statt for den
elektroniske innhentingen.

| tillegg er det foretatt en grundigere gjennomgaugenkeltbedriftene; Trondheim
Maritime Senter og Norsk Stél. Arsaken til det ediase bedriftene har omfattende
virksomhet som er naer knyttet til utviklingen pahdyna. Dette arbeidet gir et godt
bakgrunnsmateriale til & se hvilke forventningeretablerte naeringslivet pa Nyhavna
har til utviklingen av neeringsarealer i omradet.
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2. Interessentanalyse

Interessentanalysen er et bidrag i planprosessarn$id giennomfarer. Undersgkelsen
er et ledd i arbeidet med a fa kunnskap om naeiireggpad Nyhavna slik at det kan
legges til rette for videre naeringsutvikling av Gihet.

| og med at Nyhavna ikke er et entydig og defibhegrep har vi tillatt oss a ta med
virksomheter i et utvidet "Nyhavnabegrep.” Rosaahpé kartet viser omradet pa
Nyhavna hvor TIH er grunneier. Lyse blatt omradeales i naeringssammenheng ogsa
som Nyhavna, men med andre grunneiere enn TIHtlEggingen har vi sett pa heile
omradet.

Figur 3. Arealinndeling - Nyhavna

Undersgkelsen er gijennomfart pr e-post/web basezhbearbeidet liste over
leietakere og bedriftsregister for omradet. Av b&drifter som ble tilskrevet er det
mottatt svar fra 102 bedrifter.

Kartleggingen viser at de store og sentrale bedrf Nyhavna er godt representert i
svarprosenten, mens enkeltmannsvirksomheter, gg'sarksomheter etc. dominerer
blant de som ikke har besvart. Det gjgr at svagmbpa 68 % gir et godt og reelt bilde
av naeringslivet pa Nyhavna.

Mange virksomheter pa Nyhavna mener det gir stoeyi & veere samlokalisert, samt
a veere lokalisert der de er i dag. TIH jobber féegge forholdene til rette for &
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videreutvikle arealer og infrastruktur basert pksomhetens krav og forventninger.
Rapporten sgker & dokumentere de reelle forholkieyitet til problemstillingen.

Folgende bedrifter deltok i undersgkelsen. | tdléggde som er navngitt gnsket 39
bedrifter anonymitet.

Aka Trading as Ing. Per Sgvik AS Saltimport AS / Hgvik & @ien
Anleggspartnerl Ingenigrfirma Paul Jgrgensen as SeaBed Geophysical AS
Arcelor Mittal Inter-Tre AS Setragroup

Argon Elektro AS ISS Facility Services AS Setsaas

Arma Agora As Johan Vinje Eiendom AS / Johan VinjeStillCom as

Asfalt og annleggservice as  Stal AS Sunt Miljg AS

Atelier Dora J Dahle Metallstgperi Taubatkompaniet
Bama-Gruppen AS Jomar Utnes as Titek AS

Beyond the Bean Norge Kaffe Compagniet as / Custor / Custor TK Service Trondheim as
Blaa Energi as AS / Custor AB Tollpost Globe

Chiron as Kjeldsberg Kaffebrenneri Tommen Gram Holding as
Cirka Teater As Koster gruppen Tongir

Delfin Krangnes Motor Trondheim Verft

Dora AS) Midt-Norsk Foér BA Trondheim Mgrtelverk AS
DSV Road AS N. A. EIE AS Trgnderstal AS

Ecotherm Brannsikring as/  Noca AS Unicon AS

GR Coating NORBIT Verkstedservice Trondheim as
Effecto Radgivere AS Norcem AS Yara Industrial AS

Eksos Norge as Normet

Elnan As Norrein A/S - Egon A/S Ubesvart pa bedriftens navn: 39 stk
Emgs ASA Norsk Folkehjelp Sanitet Trondheim

Fiskarlaget midtnorge Norsk Stal AS

GeoProbing Technology AS Nyhavna Mekaniske AS

GOBAD AS Olsen Batterier AS

Haironville Norge AS PER T. LYKKE A.S.

Heidi Bue Pluss Stal as

Huurre Norway AS Ringnes E.C. Dahls Bryggeri

Industri & batutstyr A/S Ruukki

Figur 4. Bedrifter pa& Nyhavna som deltok i undé&edgen.

Hovedtrekk fra undersgkelsen
Interessentanalysen som helhet fglger som vediegjgtt i rapporten.

Over halvparten av virksomhetene har sin aktivitealisert kun pa Nyhavna, mens
46% har aktivitet ogsa andre steder enn pa Nyhavna.

Virksomhetenes totale omsetning pa Nyhavna er #du@bkroner og disse representerer
rundt 1800 ansatte. | tillegg kommer de virksomhsten ikke har besvart slik at det
totale antallet som har sin arbeidsplass pa Nyhavmae hggere.

Det er et rikt mangfold blant virksomhetene pa Nyt Lager- og grossistvirksomhet
er dominerende aktivitet i tillegg til virksomheianen bygg- og anlegg, mekanisk- og
maritim industri. Fordelingen ser vi av figur 4.
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0 % 20 % 40 %
Transport, spedision, megling
Bygg og anlegg
Maritim virksomhet
Mekanisk industri
Lager / grossist 21 %
Kontor og service
Kultur
Produksjon

Annet

Vil ikke svare

Figur 5. Bransjevis fordeling av de bedriftene doan besvart.

Det er en klar overvekt av virksomhetene som mdeédrar middels, stor eller sveert
store konkurransefordeler av a veere lokaliselkmyining til kai. Dette er en relativ
hay andel for virksomhetene pa Nyhavna som reptesaret sa stort mangfold. Vi ser
denne fordelingen i figur 6.

100 %

80 %

60 %~

40 % 29 %

20 %

0 %-

| sveert liten grad | liten grad I middels grad | stor grad | sveert stor grad Vet ikke

Figur 6. | hvilken grad vil du si at virksomhetearHordeler av & veere lokalisert i tilknytning kihi?

Pa spgrsmal om virksomhetens begrunnelse for aleéaigsert pa Nyhavna er det
mange faktorer som far hag score. Blant annet kegthing, neerhet til Trondheim
sentrum, gunstig leie, naerhet til kunder / markgdatilknytning.

Nyhavna som neeringsomrade gir virksomhetene gkuatiting til kai og dermed
muligheter for miljgvennlig transport med bruk @t.cOver halvparten av bedriftene
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mottar eller sender varer med bat. Hvor ofte de/thtenbattransport vil naturlig
variere. Figur 7 gir et bilde pa hvor viktig battsport er for virksomhetene pa
Nyhavna.

100 %-

@ Mottar / sender med bat O Mottar / sender ikke med bat O Totalt

80 % 75 %

60 %

40 %+

20 %

0 %-

Ikke viktig Lite viktig Middels viktig Ganske viktig Sv cert viktig Vet ikke

Figur 7. Hvor viktig er battransporten for virksoetien?

Trender innen varetransport tyder pa at bat ogisjdi en langt viktigere transportare
framover. Banekapasitet vil kunne ta unna noe, pé&langt nzer nok. Det er en uttalt
malsetting fra regjeringen om a overfgre gods é@ il sjg og bane, og det er sja-
transport som har infrastruktur og kapasitet padgl&8attransport vil kunne redusere
transportkostnadene med 15-30% i forhold til biiort. Det forutsetter at frekvens
og leveringspalitelighet kommer pa plass. Nye lagei for sjgtransport samt havner
som effektive knutepunkt er sentrale faktorer fideliviteten slik at bat blir
konkurransedyktig i forhold til bil og bane.

Virksomhetene pa Nyhavna signaliserer ogsa at tHow battransport sannsynligvis
vil gke. Figur 8. illustrerer dette i fht om dedagimottar og sender varer med bat.

100 %-
@ Mottar / sender med bat O Mottar / sender ikke med bat O Totalt

80 %~
60 %

Sannsynligvis gke Som i dag Sannsynligvis minke Vet ik ke

Figur 8. Hvordan vil virksomhetens behov for baisport utvikle seg i tiden fremover?

-11-
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Virksomhetene ble videre bedt om a vurdere framtioig i likhet med naeringslivet for
gvrig har virksomhetene pa Nyhavna positive tamkerframtiden. De ser for seg gkt
aktivitet og veksttanker. Dette er i trdd med dmaler TIH tidligere har fatt gjennom
kravene a tilrettelegge for effektivitet i omraden slik utvikling vil kreve forstaelse
for virksomhetenes behov samt god planlegging besfénnsats.

Figur 9 viser at hele 61% mener de vil vokse ogadkwviteten i omradet. Dette vil
kreve mye av infrastruktur- og arealplanleggingnirédet. Vi har ikke kartlagt hvor
mye av dette som krever kaitilknytning.

100 %-

80 %/ 61 %

60 %

40 %

20 %

0 %-

Fortsette som i dag Vokse og gke Redusere og minke Vet ikke
aktiviteten aktiviteten

Figur 9. Hvilke fremtidsplaner har deres virksompétNyhavna?

Kun 4% ser for seg a a redusere eller minke aktisit. Totalt sett tilsier det dermed at
hovedparten ser for seg gkt aktivitet i Nyhavnaataeta

17% av bedriftene som er lokalisert pa Nyhavnéflyeeplaner og av disse gnsker 6%
a flytte til et annet omradet med havnetilknytning.

100 %-

60 %

80 %

60 %1

23 %
40 % 17 % 2

20 %

0 %-
Ja Nei Vet ikke

Figur 10. Vurderer deres virksomhet & flytte frahidyna?
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3. Neeringsutvikling

Nyhavna er et naeringsareal som er sentrumsnaereddaitilknytning. For mange av
virksomhetene er dette noe som gir konkurranseferdeTrondheim er det stort behov
for neeringsareal, og kartleggingen viser at desankhetene som er etablert pa
Nyhavna gnsker a utvikle seg der.

Figur 11. Nyhavna, 2006. Fjellanger Widerge.

| 2007 var tonnasjen over kaiene pa Nyhavna 320t@@9. Sement, sand og stal er
produktene som representerer de stgrste mengdeigende oversikt viser fordeling
av produktmengde.

produkt | tonn bedrift

lokalisert pa Nyhavna gvrig lokalisering
Sand 45 000 Unicon
Salt 22 00( Saltimport
Aske 17 00( Retura
Skrapjern 8 000 Veolia Trondheim E-verk
Stal 45 00(d Norsk Stal, Rukki E. A. Smith
Sement 130 oopNorcem, Trondheim Mgrtelverk
Takstein 15 000 LaFarge
Isolasjon 27 000 Rockwool
Sukker 5 00( Nidar
Div bygningsartikler 10 00D

Tabellen viser at storparten av tonnasjen som g Myhavna er til virksomheter som
har tilhold pa Nyhavna. Men tilgang til kai er ogssentlig for bedrifter med annen
lokalisering. F.eks. forbrenningsanlegget pa HeinfBiandheim E-verk) som
genererer 17 000 tonn aske som skipes til Langarydefponering av farlig avfall.

Enkelte bedrifter har saerskilte behov som gjgokdlisering pa Nyhavna er spesielt
viktig. Av disse er Trondheim Maritime Senter ogrbloStal sentrale virksomheter vi
har valgt & se naermere pa.

-13-
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Trondheim Maritime Senter

Trondheim Maritime Senter (TMS) er et samarbeidskph med formal & sam-
lokalisere virksomhetene Taubatkompaniet, Argorkibe Industri og Marine Diesel,
Selfa Artic. Hensikten med en slik samlokaliserangt det skal styrke den enkelte
virksomhet samt det maritime miljget i Trondheintillégg til disse fire legges det opp
til at flere virksomheter med maritim tilknytningj etablere seg i samme bygning.

Figur 12. Taubéter til kai p& Nyhavna

De fire aktuelle selskapene representerer til sameael40 ansatte, hvorav alle vil
veere tilknyttet det nye Trondheim Maritime Senkded andre virksomheter som vil
komme til i TMS er det antatt at det kan bli ca 2@dsoner som far sin arbeidsplass i
der. Dette vil veere arbeidsplasser som bygger ogprumaritim virksomhet.
Virksomhetene legger betydelig vekt pa neerhetaiinen og for flere av
virksomhetene er det viktig & ha lett tilgang tké& og sja for & kunne utfare
inspeksjon, vedlikehold og montering direkte omcbidnater.

Virksomhetene som gar sammen i Trondheim Maritiret&:

. Ansatte i .
Bedrift Trondheim Neering Konsekvenser
40 2-300m2 verksted og evt

Taubatkompaniet Shipping —og offshorevirksomhe

(300 pa sja) kontorlokaler

Totalleverandgr innen svak- og
sterk-strgmsinstallasjoner.
Argon Elektro 60 Bygningsinstallsjon,
skipsinstallsjon, maritim
elektronikk

Total opptil 80 arbeids-plasser. 1000
m2 lager, verksted og kontorer

Butikk for maritimt utstyr. Flyter fra lokaler | Fjordgt.

Industri og . ; . Betydelig vekst pa verkstedsiden.
MarineDiesel ! Reearoaspn 09 \_/ed||khc_)ld ul Behov for 1500m2 butikk, lager og
smabater som tilleggstjeneste.
verksted.
Produserer sjarker/smabate 15 nye arbeidsplasser.
. (lystbater og fiskefartgy. | dag Forespurt om reparasjoner og
Selfa Artic 33 anlegg lokalisert p& vedlikehold av Fosen Trafikklag
industriparken, Selsbakk. sine nye hurtigbater.
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Det er planlagt et moderne forretnings- og kontggoytilknytning til en
vedlikeholdshall som gir mulighet for & utfare ddee under klimakontrollerte forhold.
Dette bygget vil utgjgre 8000 m2 i 6 plan og inr@kontor, verksted og butikk. |
tillegg kommer vedlikeholdshallen pa 1400m2 og rihédn hgyde.

Det er i dag ikke noe tilbud for kystbat-, hurtigh&ller yrkesbatservice som pa en
sikker og miljgmessig mate kan ta seg av detteske fartgy vil dette bli et nytt og
kvalitetsmessig godt tilbud. Trondheim har en astgste passasjertrafikker med
hurtigbat i Norge som omfatter Kristiansund, FoS@mbikan, Brekstad og
Hitra/Frgya.

Nyhavna er et egnet sted hvor slik service og drken utfgres. For det maritime
miljget i byen og for de som driver med denne tyagrafikk vil dette f& stor
betydning. Fosen Trafikklag uttrykker at det vil $tar betydning for deres virksomhet
a fa etablert et slikt maritimt senter. | dag m&jgere to timer hver vei til Hitra for a fa
utfart service og vedlikehold. Et nytt maritimt semvil gjgre at Fosen Trafikklag far
utfart sine servicer og vedlikehold raskere og kustnadseffektivt.

Trondheim Maritime Senter slik det er planlagt st pa figur 13.

Figur 13. Tomteomradet hvor byggene er planlagtanlet pa 4900 m2

Tomt 1: Tomt 2:

Trondheim Maritime Senter Selfa vedlikeholdshall med lgftekapasitet for pa en
Naeringsbygg med verkstedlokaler, lagre, effektiv og sikker mate kan handtere starre og neind
kontorlokaler, kantine etc. bater i fom vedlikhold og reparasjons.

Arealbehov for & ivareta flere maritime

fagmiljger. Skal fungere bade som overbygd verkstedhall samt

utendgrs anlegg med kraner for land-og sjgsetting a
bater. Fokus pa temperatur-kontroll samtidig med
rasjonell Igftekapasitet.
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Interessentkartlegging av naeringsvirksomheter pldaMya.

Planarbeidet for Trondheim Maritime Senter er fgmfy forslag til reguleringsplan
sendt til Trondheim Kommune . Forutsatt ordinsessbakandlingstid planlegges
byggestart ved arsskifte 2008/09. Midlertidig phaditpd 150m2 er planlagt oppfart
inne pa TIH sitt omrade for & starte TMS-samarkeidet vedlikeholdsanlegg som skal
betjene smabatmarkedet.

Figur 14. Dagens aktivitet pa tomteomradet til TMS

Trondheim Maritime Senter er helt avhengig av lsalng pa Nyhavna fordi
virksomheten ma ha tilknytning til dokk, kai og sfgn samlokalisering pa Nyhavna
med Trondheim Verft gjgre at det blir et komple#iritimt tilbud, som ogsa omfatter
starre bater. Synergier av dette er antatt & bjidedige.

Avtalen med Trondheim Havn har en klausul om dsoamheten skal veere maritimt
rettet, noe som garanterer for en slik utviklingodpektet slik det er skissert vil gi en
effektiv utnyttelse av omradet med konsentrert tiehse av areal.

-16 -



Interessentkartlegging av naeringsvirksomheter pldaMya.

Norsk Stal

Det eldste selskapet som i dag utgjer Norsk Skébndheim, startet sin virksomhet i
1831. Norsk Stal er en stal- og metallgrossist sgsa utaver bearbeidende
virksomhet. Norsk Stal har eget lager pa Nyhavhmdeustriomrade for tungindustri.
Omradet ligger ved utlgpet av Nidelva.

Figur 15. Dagens situasjon gstsida - elvekorridgrsorsk Stal

Bedriften har drgyt 50 ansatte pa Nyhavna. | tijlegmmer de som er involvert i
forbindelse med inn- og utgaende distribusjon. kepégger pa Transittkaia. og er
hovedlager for Norsk Stals virksomhet i "Divisjomid”. Omrade pa Transittkaia er pa
27 000 m2, hvorav 7 500 m2 lager under tak, forp@l4 lager- og produksjonshaller
(Transittgt. 4, 6 og 22 samt Losgt. 5).

Lageret er et fullsortiments lager og lagerfgrel &0 dimensjoner, til sammen ca.
8.000 tonn profiler, plater, rar og diverse andwdpkter i stal, rustfritt, aluminium og
gvrige metaller. Kundegruppene er innen offshoygglanlegg, skips og tradisjonell
mekanisk industri samt handlende.

Figur 16. Lossing av Wilson Star — Skipsmegler €F Bykke.

Lokalisering pa Nyhavna er for Norsk Stal avgjgented faste ukentlige bat-
forbindelsen fra Duisburg/Rotterdam til TrondheiredrNRL/Wilson. De viktigste
leverandgrer og verksforbindelser benytter demjerliog utgjar brorparten av
bedriftens forsyninger til lager. | tillegg ankomnueysa en del charterbater (bl.a. med
armeringsstal fra Hviterussland) til denne kaia.
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Interessentkartlegging av naeringsvirksomheter pldaMya.

Med anlegg pa Transittkaia unngas en god del baart pa innkommende varer, noe
som bade er trafikkmessig og ikke minst miljgmessigrt gunstig. | tillegg ligger
Nyhavna sentralt og med naerhet til hovedfartsaneae Trondheim, som benyttes til
faste kjgreruter med frekvenser flere ganger ulgeridlet finnes egne sidespor for
jernbane inntil lagrene, men disse er i dag ikkeuk.

Figur 17. Lossing av 1000 tonn armeringsstal, platg armeringsnett fra Hviterussland

Norsk Stal gnsker a videreutvikle etableringen ghdvna til a bli et fullverdig
distribusjonssenter for hele Midt- og Nord-NorgetBr en positiv vekst i bransjen og
Norsk Stal, divisjon Nord handterer arlig ca 65.6@n stal- og metallprodukter.
Distribusjon til kundene skjer pa egne faste kjat@ri regionen samt med battransport.
En gkende andel av varene gar over kai, hovedgg&linngdende batanlgp direkte fra
produsenter og diverse lagerholdere pa kontinegt&uropa foravrig.

Figur 18. Produksjonsanlegg Norsk Stal, Nyhavna

| tillegg til & lagerfare og distribuere stal, mktaog rustfritt driver avdelingen pa
Nyhavna med utstrakt forbehandling av stal. Avdggim har eget slyngrense- og
primeranlegg og eget skjaereanlegg. Videre er delerme saganlegg for profilstal samt
kappe-og bgyeanlegg for armeringstal. Investeriaggrgjort i inneveerende ar og
bidrar bl.a til & imgtekomme de krav myndighetbaesatt m.h.t utslipp. Spillvarmen
utnyttes for gvrig til oppvarming av produksjonsagget.
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Interessentkartlegging av naeringsvirksomheter pldaMya.

Nytt anlegg for Norsk Stal

Norsk Stal er i gang med planlegging av a utvidksdmheten i Trondheim med et nytt
lager/produksjonsanlegg pa Nyhavna. Bade som esekorns av at eksisterende
produksjonshall i Losgata 5 ligger i traseen folg®yast, oppgradering til et mer
moderne lager (bl.a. oppvarmet for finvarer samitrstlagringshgyde) og et gnske om
a samle alle aktiviteter under samme tak som \éingimer rasjonell produksjon og
bedre logistikk. Med stgrre lagerkapasitet vil ligge til rette for at inngaende
varestrammer i enda stgrre grad kan komme sjgveien.

Med nytt anlegg og tilsvarende utvidelse av aréablvhengigheten av hovedlageret i
Horten redusert ytterligere mot daglig forsyningexd bil fra @stlandet p.g.a.
plassmangel pa lageret i Trondheim. Dette er \soer i stedet for kunne ha vaert tatt
inn direkte fra leverandgrene med bat. Ved & gkaditeten pa lageret i Trondheim vil
Norsk Stal ogsa kunne forsyne lageret i Harstad satgsavdelingen i Bodg med
starre andeler fra Trondheim. Denne distribusjoriekunne ga med bat direkte fra
anlegget pa Transittkaia og derigiennom redusenevs for direkte biltransport fra
@stlandet til Nord-Norge.

Figur 19. Inntegna ny hall for Norsk Stal pa NyhayvHlustrasjon Bergersern Arkitekter

Dagens anlegg er splittet opp pa 4 ulike produlssjog lagersteder pa Nyhavna med
flere hundre meters avstand imellom. Dette medfemegod del interntransport,
vanskelig logistikk m.h.t. inn- og opplasting aveme, disponering av mannskap og
lite optimale produksjonsforhold. A f& samlet aketer "under ett tak” vil veere en stor
gevinst. Redusert mellomtransport pa Nyhavna vilevkestnadsreduserende,
sikkerheten bedres og veere en positiv miljgfaktollegg vil et nytt og moderne bygg
ogsa gi bedre lagringsforhold, starre fleksibiliigtmer rasjonell drift.

Neerhet til kaikant er av vesentlig betydning veltj\av lokalisering for Norsk Stal.
Sjatransport gir konkurransefordeler i ei naeringkst. Det er ingen alternativer til
sjgtransport nar lange stalprofiler pa 24 m ogepla8 m bredde skal inn til anlegg i
Trondheim for bearbeiding og mellomlagring.
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Vedlegg 1: Sparsmalene stilt til bedriftene med restater presentert grafisk.

Utvalg:

Intervju via e-post/WEB med representanter for bedifter pa Nyhavna
Undersgkelsen er besvart at02av de ca 150 som fikk invitasjon til & delta
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